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Konu : Arsa Kat Karsiligi mi, Hasilat Paylasimi Olarak mi Verilmeli? 23.05.2024

SIRKULER
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Son gunlerde Vergi Mufettislerince, arsasini kat karsihgi moteahhitlere veren arsa sahipleri nezdinde
vergi incelemeleri baslatilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda; arsa sahipleri, ticari kazang elde
ettikleri iddiasiyla vergi mokellefi yapilacak ve vergi cezalara muhatap olacaklardir.

A- Kat Karsih: insaat islerinde Vergilendirme

Kat karsiligi insaat isleriyle ilgili olarak Gelir idaresi Baskanliginca son donemlerde verilen dzelgelerde;
arsasini kat karsiigr muteahhide verilmesi karsiliginda elde edilen gayrimenkullerin satisinin ticari bir
organizasyon i¢inde yoritilmesi veya bu tor bir organizasyon icinde yurotolmemekle beraber;

- Aynikisiye farkli tarinlerde,

- Farklikisi ve tozel kisilere ayni tarihte,

- Degisik kisi ve tuzel kisilere degisik tarihlerde veya birbirini izleyen yillarda,

- Bir I((ilsmlmn teslim alindigi takvim yilinda toplu olarak, diger kisminin ise takip eden takvim yili
icinde,

satiimasi durumunda; yapilan satislar devamii olarak gayrimenkul alim satim isiyle ugrasildigina karine
teskil edeceginden, elde edilen kazancin ticari kazang olarak vergilendirilmesi seklinde gérusleri
mevcuttur.

B- Hasilat Paylasimli insaat islerinde Vergilendirme

Hasilat paylasimli insaat isleriyle ilgili olarak verilen dzelgelerde; Gelir idaresi, gayrimenkul alim-satim ve
insa islerinin hasilat paylasimi sozlesmesine istinaden icra edilmesini, arsa sahibi yoninden ticari
organizasyonun varhgina karine teskil ettigi gorisunde olup; hasilat paylasimi sézlesmesine istinaden
arsa sahibinin hissesine isabet eden kazang tutarinin ticari kazang hikiomlerine tabi olmasi ve arsa
sahibi tarafindan bagimsiz bélomleri yoklenici tarafindan ilk satis tarihi baz alinarak mokellefiyet tesis
edilmesini istemektedir.

Dolayisiyla Gelir idaresi, arsasini gerek kat karsiligi gerekse hasilat paylasiml miteahhide veren arsa
sahiplerinin, her halokdrda ticari kazang yoninden vergi mikellefiyeti tesis ettirmesi ve buna iliskin
sorumluluklarini yerine getirmesi gérosundedir.

C- Arsa Kat Karsihgi mi, Hasilat Paylasimi Olarak mi Verilmeli?

Gelir idaresi Baskanhiginin konu ile ilgili gorosu; her iki durumda da arsa sahiplerinin, ticari kazang
hikomleri dogrultusunda vergilendirilmesi yénundedir.

0 halde “arsanin kat karsihgr ya da hasilat paylasimli olarak verilmesinin ne dnemi var?” diye
disunenbilirsiniz.
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Onemli. Gunkd, Danistay’in yakin tarihte verdidi bir kararda; hasilat paylasiml ingaat isinin arsa sahibi
acisindan tasinmaz ticari olmadidi sonucuna varmistir. Danistay s6z konusu kararinda; arsanin
hasilat paylasimi usulUyle miteahhide verilmesini, hasilat payi karsiligi vadeli arsa satisi olarak kabul
etmis ve arsa sahibinin arsast karsiiginda bagimsiz bolom almadigi, satmis oldugu arsanin bedelini tahsil
ettidi anlayisindadir.

Buna gore; arsa sahiplerinin arsalarini, hasilat paylasimi usuloyle moteahhide vermesinin daha
yerinde olacagini dUsinmekteyiz.

Diger taraftan arsa karsiligl elde edilecek gayrimenkullerin bir kisminin elden cikariimayacaksa;
moteahhitle yapilacak sézlesmenin hem kat karsiigi hem de hasilat paylasiml karma bir sézlesme
yapiimasi daha dogru olacaktir.
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